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以城市更新带动治理革新
复合型社区成幸福家园

湖北日报全媒记者 朱惠
通讯员 汤超 张文龙

汉江边，宗江路、申新街十字交叉，在地
图上，“画”出一个0.32平方公里的田字格。

沿着田字格行走，一边是新建的高端商
品房，一边是斑驳的老旧小区，还建房与自
建房仅一街之隔，形成多元复合居住格局。

这里，就是武汉市硚口区宗关街道申
新社区。

新旧住宅的交织，决定了居民需求的
多元化——老旧小区上楼难，自建房片区
用气难，商品房小区出行难。

怎么办？申新社区给出答案：以城市
更新带动治理革新。2025年8月，该社区
入选全国城乡社区高质量发展幸福家园行
动共建社区。

装新电梯
26年前的江景房又俏皮起来

今年夏天，江景时代小区6栋1单元
的居民，收获不少邻居“实名羡慕”的目光，
因为一台刚加装的新电梯。

江景时代小区，是申新社区两个老旧
小区之一，建于2000年。小区34个单元
里，住着425户居民，60岁以上老年人占
比超七成。

“当时这房子一线临江，在武汉算是很
俏皮的！”8月6日上午，湖北日报全媒记者
跟随申新社区党委书记孙书梦，一同从小
区北门进入，一抬头就看到这台新电梯，崭
新的玻璃幕墙和连廊，与老居民楼的粉刷
墙面形成鲜明对比。

“这是社区加装的第一部电梯，也是
武汉首批享受新政的电梯。”家住6栋1
单元的居民周梅廷，是加装这台新电梯
的动议者、牵头人，也是见证者、受益人。

2024年7月，武汉市出台加装电梯
新政，“一户申请即启动、人数过半就论

证”成为现实，加装电梯财政补贴从每部
10万元提高到20万元，申新社区第一时
间召开政策宣讲会，不少居民动了心，但却
因采光、噪声等问题僵持不下。

为此，社区先后组织8场专题座谈，建
起沟通微信群，采用“老少配、党群配”的方
式，专设一名老党员和一名年轻群众牵头
服务居民，同时，派出所、司法所和律师事
务所“三所联动”及时化解矛盾纠纷。

2025年12月，新电梯建成，不仅让6
栋1单元的居民美滋滋地过了个新年，也
成为申新社区加装电梯的新起点。“社区两
个老旧小区共有47个单元，目前已有14
个申请加装电梯，占比约30%，数量居宗
关街道第一。”孙书梦说。

通天然气
年夜饭再不会被没气耽误了

与江景时代小区一墙之隔的，是宗关
一巷35—38号。

“这一片都是自建房，我们一家三口在
这里住了20年。”8月6日中午，家住38号
楼的居民余元顺刚吃完中饭，正准备出门
买药，高兴地招呼记者参观他家刚装上天
然气的厨房。

余元顺给记者算了一笔账——以前，
家里用坛子气，一罐120元，可用1个月，
一年得花1400余元；今年2月，家里用上
天然气，首次充值300元，至今已用半年，
还有90多元没用完。

然而，这件省钱省力的好事，推进并非
一帆风顺。

“我家厨房外拓了，管道不好走。”“顶
楼平台施工，会破坏防水层。”社区工作人
员回忆，十几年前，就有居民提议加装天然
气，但因居民顾虑重重，意见始终难统一。

“必须找到一条符合实际的基层治理
之路。”孙书梦告诉记者，这里曾是武汉轻
工业基地，宗关水厂、申新纱厂、福新面粉

厂等都在这里，因此，居民多为老职工家
庭，党员300多人。

于是，申新社区以党建为引领，成立8
个党支部、2个红色业委会，纵向形成“社区
党委—片区党支部—党小组—党员中心户”
四级链条，由社区工作人员和党员居民代表
一起上门协调，逐户收集建议，管道从哪走、
气源从哪来，事事大家一起商量着来。

很快，天然气管道顺利送气到居民家
门口，首批28户居民今年春节前完成挂表
通气。“年夜饭再也不会被没气给耽误了！”
居民王先生笑着说。

建便民路
居民上下班告别绕远和堵车

申新社区田字格，起初缺了一条边，导
致区域交通无法形成闭环。

从轻轨宗关站出来的老师们，不得不骑
上共享单车，绕行1公里，才能到达同济附小
宗关校区上班；与此同时，运送300余名一
年级学生的11辆定制公交车，停靠在仅两
股道的宗江路，不仅让周边居民出行受阻，
孩子们下车后还要在车流缝隙中穿行；早高
峰时段，赶着上班的社区居民同样发愁，开
车的人堵在路上，步行的人绕远赶车。

2024年6月，首创天阅一江源小区交
付后，居民陆续入住，打通“断头路”的呼声
日益高涨。然而，修这条便民路，面临三大
拦路虎：土地权属、规划冲突和资金瓶颈。

“运用三步工作法，让单干变合作，问
题变议题，常态变长效。”申新社区第一时
间向宗关街道反映情况，同时，社区、物业、
业委会三方联动，多次与武汉市土地整理
储备中心、硚口区住更局和硚口区财政局
对接协调。

2025年10月，居民心心念念的便民
路终于修好了。“现在开车直接停在解放大
道上，孩子走150米‘安心步道’就能进学
校，既方便又安全。”一位学生家长说。

老旧家属院“商量”出新生活
“消失的附近”回来了

湖北日报全媒记者 杨文漪 通讯员 钟文

8月4日午后，走进武昌中南一路一座藏在居
民楼里的“公园”。居民楼一楼点缀着几家新颖小
店，三三两两的游客安静闲逛，没有喧嚣，只有安
宁与治愈。

这是微山66公园——说是公园，其实是小刘
家湾社区与湖北省建筑设计院共同打造的全龄友
好社区，前身是湖北省建筑设计院1979年建成的
老家属院。

“公园”打开新空间
久违的“附近感”悄然回归

院内，10栋居民楼静静伫立，123户人家的阳
台上晾着衣物、摆放着花盆。楼下，曾经昏暗、用
作仓库的一楼空间被巧妙“打开”，十多家小而美
的店铺嵌在楼底——咖啡馆、面包房、花艺糖水铺
……没有夸张招牌，只挂一个小小名字，低调得仿
佛原本就生长在这里。

三三两两的游客坐在店门口闲聊，刘爷爷带
着孙女在草坪上荡秋千。他笑着告诉记者：“家门
口的活动更多了，邻里间又恢复了以前那股热闹
劲。”这里没有排队拍照的网红点位，人们却格外
自在，脚步不自觉地慢下来。

在院里一家店铺中，记者偶遇了负责运营的
微山团队。“为什么叫公园？”一名成员解释，“人和
人在这里可以相遇、认识。门牌号就是中南一路
66号，就命名66号公园。大家可以多出门遛遛、
人和人之间有更多互动交往。”

这正是这个空间最动人的部分。城市发展让
很多人的生活变成两点一线，邻里之间“相见不相
识”。曾经下班后在院里纳凉、孩子们互相串门的

“附近”，不知不觉消失了。
但在微山66公园，这种久违的“附近感”回来

了。幸福食堂里，骑手小哥、社区老人、白领拼桌
吃饭；花园秋千上，不仅有孩子，也有特地定制的
大人款；草坪上，居民和商户一起为流浪猫搭了猫
窝。这些不起眼的角落，正重新牵起人与人之间
的连线。

四十多场共创
“商量”出一个新家园

这种连接的重建，是在一次次“商量”中长出
来的。

小刘家湾社区书记汤赫介绍，从2024年改造
之初至今，已组织四十多场居民共创活动，“我们
不叫‘居民议事会’，叫‘下楼吃个西瓜，交个朋友’
或者‘夕阳茶社’。”

轻松的氛围里，居民们摇着扇子提意见：楼下
适合引进什么店？草坪要不要加秋千？于是，驱
蚊的薄荷种上了，共享驱蚊水挂上了树枝，大人小
孩都能玩的蹦床和秋千也落了地。

“不是谁租金高就能来。”汤赫介绍，“在地友
好是第一位的。我们希望店铺能够融入居民日常
生活。”公园内，“杜宾家”汉堡店格外受小孩喜爱；
开在二楼的“自然酿造”白天喝茶、晚上一起在晚
风中“微醺”；从汉街搬来的“ACHOOCAKE啊
切”，除了蛋糕，还有茶器、文创等，最受欢迎的是
二楼平台，老砖墙与现代高楼同框……

其中，“小山制造”兼营花艺和糖水，主理人小
日向记者介绍：“选择这里，是因为我们是一个生
长型的店铺，需要时间和空间让植物扎根。”门口
的小花园是在居民们的见证下收拾出来的，“从荒
地到花园，楼上楼下的邻居都来搭把手、给建议。”
这种“慢生长”是整座院子的人一起参与的结果。

周末涌入千人
一种可持续的微更新样本

“轻介入、微改造”的打法不仅点亮了居民生
活，也吸引了全城的目光。仅靠口碑和社交媒体
的“自来水”，微山66公园热度迅速攀升。汤赫告
诉记者，周末能涌入上千名游客。

但这并没有改变“居民友好”的底色。食堂高
峰过后仍是老人孩子的共享纳凉空间，公约里写
着“避免打扰居民生活”，商户们办市集、开运动
会、包饺子，温情满院。根据居民建议，共享健身
房正在建设，已有的青年公寓早早迎来年轻住户，
社区还在不断“可持续生长”。

项目已获全国十佳城市更新奖、日本优良设
计奖、美国MUSE奖，不久前又拿下2026年DNA
巴黎设计奖。各地前来考察学习的人络绎不绝。

从封闭老旧，到全龄友好；从线上点赞，到楼下
见面。微山66公园没有大拆大建，只在老城区的肌
理上，轻轻地、精准地刺了几枚“绣花针”。经此一

“绣”，这座被遗忘的家属院被重新点亮，在新的生活
方式里，安放好了那些旧的人情与烟火气息。

城市更新，一头连着民生福祉，一头连着城市发展。

江岸，闲置近十年的城市伤疤上，长出日均客流近三千人的运动公

园；武昌，老厂房褪去锈迹，上世纪70年代家属院在秋千弧线与咖啡香气

里，捧回国际设计大奖；硚口，多元混居的老旧小区通了路、装了梯、燃气

管网入地入户，邻里关系也在更新中悄然升温。

3处切片，指向同一种解法：不搞大拆大建，而是精耕细作，把犄角旮

旯变成金角银边。

武汉，正用“更新”，让生活更“新”。

武
汉
城
长
记

渣土堆里长出体育公园
日均客流近3000人次

湖北日报全媒记者 甄子萱

一座高出围墙近1米的渣土堆，摇身
一变，成为日均客流近3000人次的运动场
馆，怎么做到的？

8月9日下午，湖北日报全媒记者走进
位于武汉市江岸区后湖街道怡和路、淌湖
三路交会处的“玩球汇”体育公园。推开乒
乓球馆玻璃门，空调凉气扑面而来，12张
球台摆放整齐，挥拍声、欢笑声不断。

家住同鑫花园小区的居民王志约了几
个朋友前来体验，“走路也就十几分钟，很
方便。”手握球拍，王志神情中透出期待，

“快20年没正儿八经打过乒乓球。这地方
一开，我又把这个爱好捡起来了！”

记者在现场看到，8800余平方米的运
动空间里，标准化的乒乓球馆、羽毛球馆、
篮球馆以及24小时健身房均已对外开放，
自由搏击馆、网球馆正在建设收尾阶段，预
计今年“十一”前全面投用。

而在半年多前，这里还是另一番景象。

一座渣土堆
困扰周边居民近十年

“多数运动场馆，都是依托原有厂房、商
铺翻新改造，我们这是平地起高楼！”看着
这处运动空间，“玩球汇”项目

负责人江丹忍不住感慨。
江丹所说的“平地”，其实是一座长期堆积

而成的渣土堆。早在2016年前后，这块空地
就被规划为文化娱乐用地，但因种种原因，原
定规划建设未能落地，附近施工工地渣土等废
弃物混杂堆放，晴天扬灰、雨天流泥，不仅污染
环境，还影响周围居民出行安全。

“不是不想管，而是不好管。”后湖街道
公共管理办负责人李浩说，这片空地渣土堆
积总量3万多立方米，根据测算，全部清运出
去要花费180多万元。早些年街道曾多次
协调权属单位清理，可资金难以筹措。地块
清空后，如果没有长效管护手段，用不了多
久又会变成渣土堆，整改事宜一拖再拖。

2025年5月，《武汉市城市更新条例
（草案征求意见稿）》及起草说明公布，鼓励
对低效用地分类再开发。“这给我们基层工
作提供了新的可能。”李浩说。乘着政策东
风，江岸区政府迅速对接地块权属单位武
汉城建集团，面向社会公开招标运营方。

渣土堆变身运动场馆
居民好评不断

“我们做过摸排，后湖片区居民运动需
求很大，但现有设施远远跟不上。”李浩告
诉记者，后湖街道面积约16.34平方公里，
共有108个居民小区，综合性体育场馆只
有塔子湖体育中心，“对住在后湖东边的居
民来说，开车嫌近、走路嫌远，有点尴尬。”

2025年9月，经过前期走访调研，武
汉玩球汇体育产业有限公司与武汉城建集
团签下场地移交单，正式接手这块闲置空
地。紧随其后，江岸区政府召集城管、规
划、建设、水务等部门开专题会，就地块处
置拿出明确方案，协调权属方承担渣土清
运费用。当年12月，地块上累积十余年之
久的3.5万立方米渣土全部运出。

虽是临时建筑，但场馆施工规格一点
也不低。

江丹介绍，场馆配备了完整的消防喷
淋管网和蓄水箱，仅消防投入就近百万
元。同时，场馆地下管网主动对接市政污
水系统，实现雨污分流。为方便附近居民
前来运动，“玩球汇”还加固、美化围墙，加
装照明灯带。

在街道相关部门沟通下，建设之初，运
营方在园区内修建了一条长400米的环形
步道，免费对外开放，居民无需消费，就能
散步遛弯。江丹介绍，后续场馆还将增设
休闲桌椅外摆，拳击馆楼顶300平方米区
域，也将被打造成免费的打卡、烧烤空间，
给居民提供歇脚、放松的好去处。

触手可及的便利，很快转化为实实在
在的人气。

家住海赋江城小区的戴莎夫妻俩都热
爱羽毛球，如今场馆就在家旁，步行十分钟
便能抵达。戴莎告诉记者，自从羽毛球馆
开业后，夫妻俩几乎每天下班后都会来此
打球。听说网球馆很快就要开业，戴莎很
开心，“要是性价比高，我还要来练网球。”

江丹介绍，自今年7月份试运营以来，
“玩球汇”日均客流已稳定在近3000人
次。双休黄金时段，羽毛球馆和篮球馆场
地需要提前在小程序上抢订；这个暑假，篮
球馆青少年培训课程几乎满员。

从渣土堆到便民运动空间，背后是武
汉城市更新制度体系不断完善带来的民生
红利。今年6月1日，《武汉市城市更新条
例》正式实施。7月30日，武汉聚焦《武汉
市城市更新“十五五”规划》召开新闻发布
会，未来五年，将围绕“15分钟便民生活
圈”，把养老、托育、运动场地等设施嵌入社
区“边角余料”空间，到2030年人均体育场
地面积增至4.12平方米。

王志在同鑫花园住了十几年，见证了
家门口一点点变好——地铁通了，菜场有
了，现在连运动场馆也开到步行可达的距
离。“以前也有朋友劝我换个地方住。现在
让我搬，我都不想搬了！”他说。

武昌小刘家湾社区，小而美的店铺镶嵌在
居民楼底部，打造出居民休憩空间。

（湖北日报通讯员李龙逸摄）

武昌小刘家湾社区里的幸福食堂。
（湖北日报通讯员 李龙逸 摄）

2025年底，江岸区有关部门开始清运渣土堆。
（受访单位供图）

江岸区后湖街道，渣土堆上“长出”体育公园。（湖北日报全媒记者 甄子萱 摄）
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