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湖北日报全媒记者 黄磊
通讯员 黄宣 袁莉 实习生 邓婷婷

春日的盘龙城，一场关乎50万居民健康福祉
的城市更新，即将收官。

4月16日，湖北日报全媒记者在武汉市第六
医院盘龙城府河院区看到，该院区建设正进行最
后冲刺，各类医疗设备陆续进场安装调试，预计今
年6月正式接诊。

盘龙城，黄陂区人口最密集的板块，常住人口
近50万。长期以来，优质医疗资源供给不足是困
扰当地居民的一大痛点。

2021年，武汉市第六医院盘龙城分院区成
立，租赁的四层建筑，仅设120张床位，难以满足
片区群众就医需求。

为破解这一难题，在江汉大学和黄陂区及盘龙
城管委会协助下，武汉市第六医院考察多个地块后，
选址天纵城企业中心，将其整体改建为府河院区。
此处交通便利、楼房层高较高、周边人员密集、生活
配套设施完善。

2024年 11月，项目正式启动，总建筑面积
达5万平方米，规划开放病床600张，开设心血
管内科、神经内科、呼吸与危重症医学科、消化内
科、肾内科等科室，可满足周边居民全方位的就
医需求。

“相较于新建医院，选择对既有写字楼进行改
造，不仅大幅节省建设资金，更将建设周期压缩不
少，是兼顾民生效益与经济效益的务实之举。”武
汉市第六医院副院长吕建明说，府河院区将与香
港路主院区实行同质化管理、差异化发展，做到标

准统一、技术互通、服务同享。
这也是湖北首例将整栋写字楼改造为医院的

案例。以往，医疗机构仅购置或租赁写字楼局部
楼层，整栋收购改造的模式十分少见。项目改造
期间，多地政府部门专程前来考察学习。

紧邻府河院区的刘店立交下沉广场，也已正
式纳入整体提升规划。这片总面积约2.8万平方
米的闲置地下空间，将通过“微改造”，成为医院功
能的重要延伸区，构建起“地上公园+地下医疗”
的融合发展模式。

“真是无心插柳柳成荫！”谈及这片下沉广场，
武汉市第六医院基建科科长陈莉感慨万千。她
说，“最初考察院区选址时并未留意，还是当地企
业家提及，我们才发现这片闲置空间，恰好解决了
新院区办公用房、生活用房和特殊医疗用房紧缺
的难题。”

根据规划，这片地下空间将被打造为健康服
务综合体，集体检、康养、医疗美容等于一体，与府
河院区主体无缝联动。

下沉广场的地面部分，将改造为开放式社区
公园，精心设置健身区、儿童游乐区、休闲步道等
公共设施，变身周边居民茶余饭后休闲娱乐、亲子
互动的新去处。

一条长约170米的地下连廊也将同步建成，
无缝衔接下沉广场与医院主体建筑，市民无需绕
行地面，就能在就医诊疗与休闲放松之间自由切
换，大幅提升患者及居民的体验感。

吕建明说，府河院区投用后，预计每日可为
周边商圈带来五千人次以上客流，有效激活片区
活力。

激活城市更新自我造血能力

新洲城市“边角料”变身“下金蛋的母鸡”
湖北日报全媒记者 刘畅

通讯员 王劲英

“边角料”地块逆天改命，竟被抢成“香
饽饽”。4月16日，武汉市新洲区问津新
城，文昌一品住宅小区挤满了前来看盘的
市民。

这里曾是让人头疼的城中村，地块被
零碎分割，电线像蜘蛛网，垃圾遍地，一下
雨就开启“看海模式”。“啥时候能熬出头
啊？”居民苦不堪言，征迁改造意愿强烈。

“既兼顾当下民生需求，又考虑未来发
展潜力。”2025年，新洲启动城市更新，但
面临初期投入成本较高、资金需求量大、回
报周期长等现实难题。

2026年春，新洲区《城市更新三年行
动方案》出台。跳出“单纯改造”的思维定
式，将空间重塑作为核心抓手，以“产城融
合、功能复合、可持续发展”为导向，破解城
市更新“投入大、见效慢”的痛点，推动从

“政府主导输血”向“多元联动造血”转型。
新洲区首座高铁站——新洲东站已进入

实质性推进阶段，位置就在问津新城核心。
按照“高铁、高速、高校、高科技园区”

四位一体的格局，在问津新城的规划中，新
洲积极布局启动偏向职业教育的大学城建
设。武汉铁路职业技术学院，铁路人才培
养的摇篮，原有的校区空间捉襟见肘。新
洲适时推出打造一座占地约640亩的新校
区“套餐”，深受校方青睐。目前，已签约和
在谈的职业类高校达8所，有望为新洲增
加20万师生。

过去，到处都是断头路，生活配套严重
不足，土地挂牌价格再低，也长期无人问
津。新洲新城采取连片组团方式，集中性
构建优质公共服务。17条主干道和地下

管网进行系统性改造，实现雨污分流精准
化，片区雨水排放效率提升50%以上。

新洲区人民医院迁建项目，主体结构
已封顶，年底有望投入运营。问津高级中
学、12年一贯制学校先后开建。滨水休闲
生活区，户外运动基地纷纷排上日程。

“推窗就是中央公园，出门就是名校名
医。”“住在这样的地方，我们既有面子，更
有里子。”现在，在问津新城拥有一套好房

子成了市民口中热议的话题。
一边是新增工业用地空间“捉襟见

肘”，一边是闲置地块无法达标。新洲通过
城市更新，对低效闲置的土地逐一梳理并
登记造册，建立动态信息库，通过集中连片
开发，最大限度实现了土地资源节约集约
利用，为未来产业预留空间。仅今年就已
引进城市算力基地、问津智创中心、上海外
高桥造船等20多个亿元高新产业项目。

寸土寸金的武昌滨江，火了一间老茶馆

湖北日报全媒记者 李源
通讯员 况昕昀

在武昌滨江一栋栋高档写字楼和住宅
楼之间，徐家棚老茶馆的走红，多少有些出
人意料。

8元一杯茶、可续杯，平价小吃2元起，
还能点热干面、牛肉面和小碗菜……退休
老人来这里喝茶聊天，附近居民来这里歇
脚休闲，周边白领也愿意在下班后进来坐
一坐。

开业2个月以来，这间由老厂房改造
的茶馆，已成为四美塘铁路遗址文化公园
里最有人气的地方之一。

创办人王文清介绍，这里工作日每天
可接待1000名客人，节假日则超过3000
人次。“武昌居民是主力，也有汉口、汉阳的
居民，甚至还有专门从恩施甚至广东跑来
看稀奇的客人。”

徐家棚老茶馆所在的四美塘铁路遗址
文化公园，曾是中铁重工武北厂区及武昌
机务段所在地。

1917年粤汉铁路通车后，徐家棚逐渐
成长为武昌沿江重要工业片区。近年来，

随着城市功能调整和铁路搬迁，武昌滨江
加速崛起，高端商务楼宇和住宅加快集聚，
这里成为武汉最具开发价值的板块之一。

在武昌滨江这样寸土寸金的地方，这
片区域原本完全可以继续用于住宅、写字
楼和商业开发。但它没有被简单地推平重
建，而是保留老厂房、老铁轨、绿皮车厢和
月台，并通过保护性改造，变成面向大众开
放的休闲空间。

“这个项目是近两年萌生出来的想法，
恰好契合了武昌区老厂房改造释放出的城
市新空间。”王文清说，过去一年他走访调
研了全国近10座城市，发现银发群体对茶
馆这类休闲空间有着较为旺盛的需求，“打
造徐家棚老茶馆，就是为老年人提供一个
乐享晚年的好去处。”

姚爹爹是武昌车辆厂退休职工。4月
初，他和几位老伙计第一次来到徐家棚老
茶馆，就喜欢上了这里。

“我们在这里工作了一辈子，退休10
多年了还能进来走一走、坐一坐，这种感觉
多好啊。”在姚爹爹看来，徐家棚老茶馆之
所以受欢迎，不只是因为便宜，更在于让老
年人回忆起了那段激情燃烧的岁月。

类似的感受，年轻人也有。在附近写
字楼工作的白领刘女士说，这里没有刻意
营造的“高端感”，却有一种难得的亲近
感。“我是青山人，从小就对工业厂房有感
情。”她说，老厂房的骨架还在，红砖墙、老
标语也都被保留下来。厂房外，铁轨变成
步道，封闭厂区变成开放公园。工业遗存
不再只是被远远观看的历史符号，而是重
新融入了当下的城市生活。

未来，这里还将探索把戏曲、养生、非
遗传承等元素导入老茶馆，让这里不仅是
一个喝茶歇脚的地方，也成为留住城市记
忆、承载邻里交往的公共空间。

“这恰恰是城市更新更有分量的地
方。”中国城市经济学会副会长秦尊文认
为，更新一座城，当然要提升功能、导入产
业、改善环境，但如果只有楼宇更新、界面
焕新，城市就会缺少温度。尤其在武昌滨
江这样的高价值地段，愿意为普通人的喝
茶、散步、歇脚，为一座城市的工业记忆和
公共生活留出空间，这样的探索值得肯
定。“城市更新不再只是追求土地价值最大
化，而是更加重视公共空间供给、历史文脉
延续和人们的日常生活需求。”

亚洲最大城中湖开建绿道
这片“低调”的大水面要换种活法了

湖北日报全媒记者 杨文漪
通讯员 邱颖琪 郑敏

4月21日，武汉江夏。汤逊湖畔水郡
路段，一段新铺的沥青骑行道在阳光下与
波光粼粼的湖面相映。调取卫星遥感影像
对比，变化更为直观：一年前，这段湖岸线
还是灰黄裸土与杂乱菜地，如今已化作一
条蜿蜒的“绿丝带”。几顶彩色帐篷散落草
坪，孩子们追逐嬉闹，年轻人举起手机追落
日。这段约1公里的绿道是汤逊湖环湖绿
道一期已建成部分，施工机械还在向北推
进，更多岸线正在被唤醒。

变化始于今年1月。江夏区启动汤逊
湖环湖绿道一期升级改造。项目北起羊子
山街、南至谭鑫培路，总面积106公顷，核
心段长约6公里，打造3.8公里骑行道与4
公里步行道。绿道还将把江夏中央大公园
与谭鑫培公园串联起来，让原本割裂的滨

水空间首次贯通成线。
“还湖于民”是改造的核心逻辑。沿线

配建8处亲水平台、7000平方米健身区、5
处停车场共223个泊位，羊子山街拓宽实
现人车分流。

四座主题驿站各具巧思。临湖“水涧
驿”设落日观景与轻餐空间；毗邻腾讯总部
的“未来驿”引入24小时健身馆和骑行装
备租赁，瞄准科技青年加班晚归的健身需
求；“萌宠营”与本地宠物企业合作打造人
宠互动空间；靠近谭鑫培公园的“凤冠驿”
延续中式风格。4种场景精准回应不同人
群对湖畔生活的想象。

绿道沿线还专门预留了停机坪。项目
方介绍，预留这片空间是为未来“打开一扇
窗”——无论是无人机配送、低空观光，还
是应急救援、智慧巡检，汤逊湖畔都能率先
接入低空经济的应用场景，让生态廊道与
前沿产业同步生长。

汤逊湖水域面积47.6平方公里，是名副
其实的亚洲最大城中湖。它的“大”，不只在面
积，更在腹地——沿岸聚集近10万青年人才、
近千家高新技术企业、215家“专精特新”企
业。如此体量的创新资源沿湖分布，在全国城
中湖中并不多见，这正是其核心优势：不是单
纯风景湖，而是“长”在科创生态里的湖。

“我们做的不仅是修一条路，更是为科
创人才和周边居民打造一个能工作、能生
活、能休闲的完整生态。”武汉市江夏经发
投集团项目经理吕佳威说。

汤逊湖环湖绿道一期工程是江夏“科
工社区”城市更新首开区的先导项目。

从周末帐篷的自发生长，到绿道串联、
项目落子的系统更新，这片曾“低调”的大
水面正从城市生态背景板，转变为驱动高
质量发展的活力主场。“楼下创新、楼上创
业、湖畔生活”的产城融合画卷，正沿着不
断生长的绿道徐徐展开。

武汉市第六医院盘龙城府河院区。（受访单位供图）

工作日走进徐家棚老茶馆，客人并不少。（视界网 王良圆 摄）

蝶变中的问津新城。（湖北日报通讯员 沈雷平 摄）

50万居民家门口享优质医疗

湖北首例！
写字楼改造为
综合医院


